
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  AKQUISITION VON IMMOBILIEN 

Dieses Merkblatt  
vermittelt alles 
Wissenswerte zur 
Akquisition von 
Immobilien der Luzerner 
Pensionskasse. 

 LUPK Immobilienanlagen 
Die Luzerner Pensionskasse investiert einen Teil des Vorsorgekapitals in Immobilien. Der 
Gesamtwert der Immobilienanlagen beträgt aktuell ca. 1.6 Mia. CHF. 
 
Im LUPK Immobilienbestand befinden sich 
▪ Wohn- und Geschäftsliegenschaften in der Deutschschweiz 
▪ Miteigentumsanteile an Wohn- und Geschäftsliegenschaften in der ganzen Schweiz 
▪ indirekte in- und ausländischen Immobilienanlagen 
 
Wir investieren in 
Direkte Anlagen: 
▪ Objekte (Kauf oder Bau) 
▪ Bauland wenn die Aussicht besteht, auf dem Bauland in absehbarer Zeit eine 

Liegenschaft erstellen zu können 
▪ Miteigentum an Objekten 
 
Wir investieren in 
Indirekte Anlagen: 
▪ Beteiligungen an Immobiliengesellschaften 
▪ Kollektive Anlagen 
▪ Fondsanteile 
▪ Anlagestiftungen 
 
Investitionsgrundsätze für Direktanlagen und Miteigentum 
Entscheidungskriterien für den Erwerb oder die Beteiligung sind: 
▪ der nachhaltige erzielbare Ertrag 
▪ die langfristige Vermietbarkeit 
▪ der Standort bzw. die aktuellen und künftigen regionalen wirtschaftlichen Verhältnisse 

(Arbeitsplatzangebot) 
▪ Bevölkerungsentwicklung 
▪ Lebensraumqualität (öffentliche Verkehrsmittel, Schulen, Einkaufsmöglichkeiten) 
▪ Steuersituation 
 
Objektarten 
▪ Wohnhäuser 
▪ Geschäftshäuser 
▪ Verkaufsflächen mit langfristigen Mietverträgen 
▪ Übrige Bauten mit langfristigen Vermietungsperspektiven 
 
Investitionsgrössen 
▪ Objekte Zentralschweiz: 

Alleineigentum ab CHF 5 Mio. 
▪ Ganze Schweiz: 

Alleineigentum ab CHF 10 Mio. 
▪ Miteigentum ab Gesamtwert von CHF 20 Mio.  
 
 
 
 
 



 

Eigentumsverhältnisse 
▪ Alleineigentum 
▪ Miteigentum 
▪ Baurecht (bedingt) 
 
Zustand / Alter 
Investitionen in ältere Objekte mit langfristig Erfolg versprechenden Perspektiven sind 
möglich. 
 
Ziel der Investition 
▪ Marktübliche Rendite 
▪ Langfristig gesicherter Ertrag 
▪ Attraktives Angebot von Mietobjekten 
 
Damit wir ein Angebot prüfen können, benötigen wir folgende Unterlagen: 
 
Projektprüfung 
▪ Ortsplan 
▪ Beschrieb Makro- und Mikrolage 
▪ Grundbuchauszug/Katasterplan 
▪ Bauprojekt 
▪ Projektstand (Gestaltungsplan/Bebauungsplan) 
▪ Kostenvoranschlag 
▪ Ertragsübersicht mit Flächenangaben und Mietertrag pro m2 Nutzfläche 
 
Objektprüfung 
▪ Ortsplan 
▪ Beschrieb Makro- und Mikrolage 
▪ Grundbuchauszug/Katasterplan 
▪ Fotos der Liegenschaft 
▪ Grundrisse mit Flächenangaben 
▪ Mieterspiegel mit Hypothekarzinsstand/Indexstand und Laufzeit 
▪ Zustandsbeschrieb 
▪ Angaben über durchgeführte Sanierungen 
▪ Katasterschatzung und Gebäudeversicherungsausweis 
 
Akquisition und Verkauf 
 
Lorenz Wüthrich 
Leiter Immobilien 
E-Mail: lorenz.wuethrich@lupk.ch 
Telefon: 041 228 76 41 
 
 
Wir freuen uns auf den Kontakt mit Ihnen. 
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